Informe: 5-206059-2018-U

AVALUO DE FINCA URBANA @) Instacredit

Oficina
Credito Automotores  Informe Pericial: 5 -116387 -2019-U
Funcionario Instacredit YOSELYN CASCANTE HIDALGO

Nombre Cédula:
SOLICITANTE: |DINORAH RODRIGUEZ VILLEGAS 2-0377-0432
PROPIETARIO: |DINORAH RODRIGUEZ VILLEGAS 2-0377-0432
Solicitud:
INSCRIPCION;

Finca madre:
“ncas que se retnen:

X _iFinca madre de la cual se valora lote que se segrega: i

iResto de finca madre que queda en garantia: i

Folio Real:
05 -116387 000 Fecha de inscripcién: 21/03/2000
SITUACION:
Ubicacion por coordenadas: de google earth: 10°30'31.12"N, 85°38'51.85"0
Provincia: Cantén: Distrito: ; Barrio:
5-Guanacaste 04-BAGACES 01-BAGACES MONTANO

DIRECCION DE LA FINCA:
Del salon comunal 100 metros oeste, lote a mano derecha.

Ubicacion Coordenadas : 10°31'35.03"N, 85°11'26.20"0
MEDIDA DE LA FINCA:

Area de acuerdo con el plano catastrado No. 5-580435-1999 Mide: 200.83 m?
Area inscrita seguin Registro Publico. Mide:  200.83 m?
Area de la demasia: 0.00 m? Porcentaje demasia: 0.00% m?

“xACTORES VALORIZANTES:

v Cuenta con servicio de agua potable.

v Los servicios electricidad se ubican frente a la finca.

v Se localiza en el centro de poblacién.
FACTORES DESVALORIZANTES:

4 Colinda con escorrentia de aguas pluviales.

acceso interior del lote - escorrentia
E-mail: info@consultoraboanerges.com
Liberia, Condominio del Rio,Telefax: 40311176 casa # 14 Cel: 8376-7397 www.consultoraboanerges.com
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Lote a segregar:

Informe: 5-206059-2018-U

AVALUO

a madre: X Reunioén de fincas:

______________ Resto que queda en garantia:

1
1
emndaaod

AVALUO DE ACUERDO CON LA CABIDA QUE ACUSA.

Plano catastro: Plano de la reunion: i
Elregistro: | El registro y el plano: X J.
A- LOTE DE TERRENO.
Seccion: Area m*: Valor por m* Total:
Seccion principal con: 170.00/m* @ ¢ 115,000.00 Cada m? |2,550,000.00
Scecion afectada por con: 30.83|m* a ¢ 18,000.00 Cada m? [246,640.00
escorrentia
VALOR DEL TERRENO: ¢ |2,796,640.00
~~ Valor zonal : entre ¢12.000,00 y ¢20.000,00 / m?, para este tipo de lotes.
VALOR TOTAL ¢ 2,796,640.00

Valor en Letras (colones):

DESCRIPCION DETALLADA DE LA FINCA:

Vias de
comunicacion:
Calle publica

Tipo de
carreteras:
Lastre
“Anchos de via: 10
Servicios municipales:
Agua: X
Electricidad: ”m.m
Teléfono:i X |
Recoleccion Basura: X

i
1]
| SEr—

P |

1 |

Alcantarillado sanitario:{ | No i Cafos: No |
Alcantarillado pluvial:} | No  iCunetas: | _ No :
Aceras: NO  iCordén: | __No o

Alamedas: | No
Servidumbres: No

mts oeste

Relieve de terreno: plano con caida hacia el este (lado de escorrentia).
Relacion frente fondo: No aplica por su forma.

Afectacion por servidumbres: no

Plantas de tratamiento de aguas residuales: ! no !

...........

FForma y frente del terreno a vi
‘Xistencia de aguas naturales:

as de comunicacion: trapeziodal, con 17.88 metros de frente a calle publica.
No

Riesgo de inundacion:i  No
Riesgo de deslizamiento:; No .
= I3 . . 1
Cercania a tendidos de alta tension: No |

Cercania a centros de poblacion:

Otros:

a 9 kildmetros de Bagaces.

La propiedad colinda con escorrentia de aguas pluviales, nos es un rio como se indica en plano.

Esta discurre solo cuando llueve, por lo que no afecta al lote.

Liberia, Condominio del Rio, Telefax: 40311176 casa # 14 Cel: 8376-7397

E-mail: info@consultoraboanerges.com

www.consultoraboanerges.com






Informe: 5-206059-2018-U

DESCRIPCION DETALLADA DEL ENTORNO DE LA FINCA:

Vecindario: Lotes y una casa.
D. Poblacion: Servicios: Instituciones:
baja Comunales X Educativas ;__-_ X i
Niv. Socioecon: Gubernamentales X Religiosasi X
bajo Comercialesi X Financierasi X
Construcciones: Turisticos: X Saludi X
Concreto TR
Calidad: Centros: Otros:
regular Recreativos; X Precarios [____[l_o_ ____i
Fac. acceso: Culturales; A B
Regular Presencia de plantas industriales: ;l_\l_g ____________
Trans. publico: Cercania a escorrentia de aguas naturales: { _______ X No afecta por ser aguas estacionales.
Neficiente

\__aomercio: Concentrado en Bagaces a 9 kms kilémetros

OBSERVACIONES GENERALES:

LINDEROS ACTUALES:
Finca madre: X
Lote a segregar:

- T
Reunion de fincas: i
i

Resto que queda en garantia:

Norte: SANDRA MARITZA RODRIGUEZ VILLEGAS. (CASA)

Sur: SOLEDAD VILLEGAS VARGAS (LOTE).

Este: RIO MONTANO Y SOLEDAD VILLEGAS VARGAS (ESCORRENTIA AGUAS PLUVIALES).
Oeste: CALLE PUBLICA.

HISTORIA HIPOTECARIA DE LA GARANTIA: NO HAY

FECHA DEL ESTUDIO REGISTRAL: 29/3/2019

GRAVAMENES: Reservas y restricciones (no afectan al bien).
ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES: no hay
__ BSERVACIONES:

Nota: el rio Montano que se indica en el plano realmente es escorrentia de aguas pluviales.

Finca apta para ser tomada en garantia.

Posibilidad de realizacion del bien menora 15meses.

Deseabilidad del bien: MEDIA

DETERMINACION DEL SEGURO DE LAS CONSTRUCCIONES:
TIPO DE POLIZA SOLICITADA:

Avaliio del terreno: ¢ 2,796,640.00

BoanergesBustos Ugarte
Nombre del perito
Cédula: 5-0190-0540
Carne: 4488
Ingeniero Agricola
29/3/2019
Fecha de inspeccidn.

29/3/2019

Firma del perito. Fecha de Informe

E-mail: info@consultoraboanerges.com

Liberia, Condominio del Rio, Telefax: 40311176 casa # 14 Cel: 8376-7397 www.consultoraboanerges.com



Informe: 5-206059-2018-U

No se aprecian zonas de riesgo importantes cercanas
Aunque se encuentra en zona de influencia de rio , estas son aguas pluviales y no causan dafos.

E-mail: info@consultoraboanerges.com
Liberia, Condominio del Rio, Telefax: 40311176 casa # 14 Cel: 8376-7397 www.consultoraboanerges.com
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Informe: 5-206059-2018-U

PROWINCIA: GUANMCASTE FINCA: 116387 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: MNC ~tAY

MATURALEZA: TEARENG 2ARNSA COMNSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 1-BAGACES CANTON 4-BAGACES DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE

LINDEROS:

TE SO RA MARITZN RODRIGUEZ WILLEGMAS
= : SISLEDAD W31 T WARGAS
T E EIQ MONTAMNG ¥ SOLEDWMD VILLEGAS VARGAS

: COM QCHENTA ¥ TRES DECIMETROS CUADRADOS

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

FaA OO0 TOLIC REAL
WVALCOR FISCAL: 15 .000.00 COLONES
PROPIETARIO: .

ANOTACIOMNES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENMNES o AFECTACIONES: SI HAY

E-mail: info@consultoraboanerges.com
Liberia, Condominio del Rio, Telefax: 40311176 casa # 14 Cel: 8376-7397 www.consultoraboanerges.com
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E-mail: inffo@consultoraboanerges.com
Liberia, Condominio del Rio, Telefax: 40311176 casa # 14 Cel: 8376-7397 www.consultoraboanerges.com
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