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AVALUO PARTICULAR
INSTACREDIT CREDITO AUTO MOTORES

ING. LUIS GUILLERMO CEDENO MATA

SOLICITANTE: RONALD BREALEY MORA CEDULA DE IDENTIDAD NUMERO : 8-0059-0759

DUENO(s) DE LA FINCA: |RONALD BREALEY MORA CEDULA DE IDENTIDAD NUMERO : 9-0059-0759

FECHA DEL INFORME: 20-may-19

UBICACION DEL INMUEBLE

PROVINCIA CARTAGO CANTON | TURRIALBA | DISTRITO THES EQUIS

BARRIO SAN PAELO CASERIO SITo PACUARE

DIRECCION EXACTA: DE TURRIALBA CENTRO SOBRE LA RUTA #10 A SKUIRRES 18 KM , LLEGA A LA INTERSECCION A PACUARE (CHICHARRONERA }

DOBLA A MANO DERECHA 1600 MT HASTA LLEGAR A LA INTERSECION CEMENTERIO DE AQUI 435 MT I1AS, LOTE [ZQUIERDO

CONTIGUO A IGLESIA CATOLICA

Con frente a {calle o Avenida) | X | [Entrs [callo o Avenida) I
INSCRIPCION T
MATRICULA: 3-193986-000
J ToMO | |FoLig] |[numeERD | ~ |peErecHOS] 1
EXTENSION
AREA SEGUN REGISTRO 1721.29 m? [PLANO CATASTRO NO. | C-0576773-1989 ]
AREA SEGUN PLANOS 1721,29 m?
FRENTE 32,15 mi
REFERENCIA TOPOGRAFIC] 135,00 ml
AVALUO DIRECTO SEGUN CABIDA QUE ACUSA EL REGISTRO PUBLICO
SEGREGACION DE LOTE | | |RECTIFICACION CABIDA | | [REUNION DE FINCAS ]
TERRENO FACTORES DE AJUSTE DEL TERRENO
Area Valor Factor Factor Factor . Factor Factor Facter Valor Monio
m? base m' Fondo Frente Nivel Forma |Extensién] Total modificado m*
1721,29 ¢10 000,00 1,00 1,00 0,50 1,00 1,00 0,30 €9 000.00 £15 491 610,00
0,00 ¢0,00 £0,00
0,00 £0,00 0,00
0,00 ¢0,60 ¢0,00
0,00 £0,00 20,00
TOTAL TERRENO : ¢15 491 610,00
LOTE PARA CONSTRUIR
FORMA DE EXPLOTACION: |LOTE PARA CONSTRUIR
CASA m?a xm? ¢0,00
Cochera mia xm* £0,00
Terraza m'a x m* £0,00
OTROS m?a x m* £0,00
Corredor m?a x m? ¢0,00
TAPIAS mis a * mts 0,00
VERJAS misa x mts| ¢0,00
MuUROS mis a X mts £0,00
| VALORMATERIAL: ¢0,00
VALOR VENAL (valor de realizacién actual) ¢15491610,00 |
Otros gravamenes (manto fotal} lipo de cambio ¢580.91 |




| DETALLE DEL TERRENO |

ZONA CALLES FORMA DE LOTE |uBICACION DEL LOTE
{Urbana Tierra |Regular X |Medianers X
|Suburbana Lastre X Imegular |Esquinero
{Rural X {Asfalto X
{Semirural Concreto -~ TOPOGRAFIA _ [Plana X_|irregular X
l BajoNivel | X [Anivel Sobra nivel
SERVICIOS

Letrinas Electricidad X Teléfono Desarrollo Habltacional

Cloaca Corddn Acera Desarrollo comercial

T.5éptico X Cafio Caferia X Desarrolio Agropecuario X
OTROS SERVICIOS

S. Autobis X Hospltal |Bancos T.V. !/ cable

Colegio X Clinica X Iglast X Comertio X
Escuela X Supermercado X Parques Cultura X
Universidad Recol, Basura X Clnes | Recreacién X

OTROS DETALLES Y OBRAS EXTERIORES

|BIEN CON BUENA UBICACION Y ACCESO, CUENTA CON SEVICIOS BASICOS

EL ENTORNO ES AGRICOLA Y DE CLASE POPULAR , ESTA BAJO NIVEL DE CALLE

ES LOTE PARA CONSTRUIR SIEMPRE Y CUANDO SE CUMPLA CON LOS REQUISITOS MUNICIPALES

PRIMERA PLANTA

| _ DETALLE DE CONSTRUCCION _[noHay

AREA |

lm?

Paredes externas

Paredes internas

Pisos

Cielos

|Estructura y cublerta

|Puertas externas

Marcos de ventana

{oficina Dormitories | plant
Sala Desayunador
Comedor Cuarto de costura
Cocina Terrazas
Pilas |Sala T.V.
Sala< Cochera
Vestibulo Bafios
Dormitorios 1/2 bafios
Oficina Dorm.serv.
Antec |CORREDOR
PRIMERA PLANTA
Costo de reposicién | xm?
Edad (afios) % da bueno
Vida (afios) Estado
VALOR ACTUAL £0,00 _|xme

2DA PLANTA
AREA | Jme

Paredes externas

Paredes Internas

|Pisos

Clelos

Cubierta

Marcos de ventana

Tipo de entrepiso

2DA PLANTA
Sala-come Pilas
COCINA Oficlna
Sala Cochera
Sala estar Temmaza
Dormiterios Dom. principal cibafio
Bafos Tina o jacuxz]
Sala Ty, Walking-closet
Derm.Serv., Balcones
Bafo serv. Otro:,

2DA PLANTA

|Costo de reposicidn | xm?

Edad (af\os) % de bueno

Vida (afios) Estado

VALOR ACTUAL | £0,00 xme

Para el cdiculo del factor de depreciacion se utilizd el método de Ross - Heidecke

Otros detalles y obras extras:

OBSERVACIONES LEGALES

|VER ESTUDIO REGISTRAL ADJUNTO

GRAVAMENES Y ANOTACIONES [VER ESTUDIO REGISTRAL ADJUNTO




I LINDEROS AC?U_ALESL('en_Mo de reunién Indique fcs linderos generales)

NORTE |  |[came | fcasa | |Finca X jtote | |SERVIDUMBRE ulml:amdrme:

suR [ Jeate [ Jeasa [ Jrica  [x_Juote [___JseRvioumBRE [ JLocalEspecinque___
ESTE | Jcate [_Jcasa [ Jrinca [xJroe [ ]servioumere [ JRESTODEFINCA____

OeSTE [ X Jeate [ Jeasa [ Jrinca [ Twote [ Jservioumere[ ] otros servidum re

RIESGOS VISIBLES
Talud Frontal Interna |Lateral Trasera Otra:
X__|Destzamiento Frontal Intema |Laterat X_|Trasera Oto____
Hundimiento Frontal Intema |Lateral Trasera Otro;
Inundacion Frontal Intema |Lateral Trasera Otro:
Temaplenes Frontal Intema |Lateral Trasera Otro:
S1 LA PROPIEDAD A ASEGURAR ESTA CERCA DE UN RIO, MAR, LAGO, TALUD, O PENDIENTE, INDIQUE A QUE DISTANCIA: NO HAY
 Joa 5mts. [X J5a10mts [ TJroazoms | Jooasoms [ Jsoatcomts | s de 100 mts
| Informacion adicional paraefectos pdliza de seguros l
“|CASA DE HABITACION  NO HAY LOCALES COMERCIALES  NO HAY
Afto de la construcién; | Afios Ano de la construccion: |Afios
Porcentaje dedicado a casa de habltaclén : % Arva da Construccidn: m?
Sistema eléctrico badi Sl NO Tiene divis Internss ist MO
Total Sl NO Tipo de materiat:
Voltaje 110v 220v 440v Material de puertas: |
BREAXERS para toda la instataclén: Sl NO Material de Ventanas:
Interruptores |Breakers Cuchilla Tiene escaleras; st | [NO
Esta la uc. aislada? ISt NO Tipo de material:
Distancia con la propledad més cercana: ImTs | Tiens extiguidores: Ist | | NO
Cantidad:
Clase de extinguldores:
Se emplea maguiraria: JEIIN | NO
Clase de Maquinaria:
St sléctrico entubad | |st | N0

Tipo de materiales que se depositan en el local:

CRITERIO TECNICO: ___|BIEN CON BUENA UBICACION Y ACCESO . CUENTA CON _SERVICIOS BASICOS . ESTA BAJO NIVEL DE CALLE

Liquidez: |MEDIA -ALTA

Deseabilidad: IMEDIA-ALTJR

RECOMENDACIONES [NO EXCEDERSE DEL PORCENTAJE DE LA FINANCIACION CON RESPECTO A LOS LINEAMIENTOS ACTUALES

Notas:

La vida remanente se estima con base en la vida lipica esperada para a estructura, La edad actual y el estado aparente,

No se asume responsabilidad por condiciones no aparenies u ocuitas en Jos bienes valuados.

Mo se realizaron pruebas fisicas al sislema eléclrico, a los sislemas mecinicos, condidiones estruciurales o geolécnicas. La evaluacion de los mismics se realizé
parcialmente, evaluando los sistemas con base en las partes de los mismos que se encuentran a la vista.

Mo se asume responsabilidad sobwe el estado o durabilidad de estos sistemas, tampoco sa reafizaron pruebas geoldgicas o da inundackin de los su2ios.

Mo se incluye mobiliario, ni pruebas o esludios de laboralorio.

El valuador declara ne tener interés presente o futuro en kos bienes objelo da este avaldo, nl interés particutar por el monto que ha resuftado.

Se dedlara bajo juramenlo que se visitd el lugar exacto de su ubicacidn y que las caracteristicas y condiciones del mismo son diertas por comprodaci sn visual,
No se realizd un levantamiento topogrifico, por lo que el drea utifizada es [a que indican ¢l plano de calastro y/o el estudio de registro.

Quedo a sus ordenes para ampliar y / o aclarar lo que se considere pertinente.

9{{({ > CA 1310 19-may-19
a Nimerp de camé Fecha de Visita
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