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Informe de Avalto N°: 2-348524-001-002-20190020RGI Avalto de Finca y Edificios Pagina 1/5
Propietario(a): | Maria Vanessa Amador Soto y Otro |Cédula N°: | 107050826
Objetivo del Avaluo: Uso Privado Fecha visita: 27/2/2019 Fecha informe: 28/2/2019
Direccion: Alajuela, San Ramdn, San isidro, Pefias Blancas, 300 norte, 300 noreste, 202 sur, 100 oeste y 200 sur, Cruz Roja.
Provincia : | 02° Alajuela i | Cantén:|  02° San Ramén | Distrito: | 137 San Isidro Pefias Blancas

Alajuela, San Ramdn, San isidro, Pefias Blancas, 300 norte, 300 noreste, 202 |N° Plano de catastro: A-569880-1999
sur, 100 oeste y 200 sur, Cruz Roja. Coordenadas CRTM05:  10°22'46" N 84°36'23" O

Situado en:

2-348524-001-002 Nimero: Asiento:
Maria Vanessa Amador Soto y Otro, Cédula:107050826

Luis Rodolfo Amador Soto, Cédula 109000419
i i

Folio Real:

Propietario Segun Registro

Grado de Liquidez

¢ il
Lote Aprobado
Tipo Cambio § | ©615.00] | | | [ Lote + Construccion | Aprobado
| | Valoracién del Bien ¢ | VALOR $
Nota: No se hacen necesarias Valor del Terreno |1 €23 134 440,57 | 337 434.37
Valor de las Construcciones [ |
Valor de las obras complementarias | [ |
Valuador Ing. Alexander A. Le6n Araya
Carnet IC-19012 _Firma VALOR TOTAL DE LA PROPIEDAD ] [ ©23 134 440,57 | 837 434,37
COLINDANTES _
Norte: [ Sin Construcciones |Este: | Sw Construscionss | Frenteacalle: | 35,00 _metros
Sur: | Catle Servidumbre |Oeste: | $n Gonstrucsiones |
DESCRIPCION
a. Topografia del terreno | Plana 1
b. Nivel con respecto a la calle : | A N'i-x-/_al 1
c. Frente a calle de : | Lastre |
d ado en una zona de clase : I Media Baja 1
] Suburbana ]
| hbheaiatiid
e. Forma del lote : I Regular 1
| Frente | 35,00 metros [Fondo T[] 48,58 metros
f. Alcantarillado sanitario Tanque Séptico:
g. Situaciones de riesgo :
Al momento de la inspeccion se observan problemas de: L mﬁ'"guna ]
El edificio esta ubicado: [ Nd‘ﬁaz ﬁlesgo |
Nombre del rio, corriente de agua o lago mas cercano: | | No hay
h. Historial de gravamenes. ] ] . ‘ e
1: No hay.
2.
3.
4.

5. Ver Estudio Registro
i. Anotaciones sobre la Finca:
1. No hay.
2.
OBSERVACIONES: Aunque ya existe calle, con pentagrama eléctrico y agua potable debidamente y el acceso a muchas propledades, pareciera que no esta declarada, atn asi
en el plano se declara como servidumbre y es funcional como tal, podria hacerse la consulta al registro por parte del notario.
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PROPIETARIO: Maria Vanessa Amador Soto y Otro [Cédula N°: [ 107050826
Informe de Avaltio N°: 2-348524-001-002-20190020RGlI
: METODOS Y TECNICAS (TABLA DE HOMOLOGACION) Pag. 2/5
Caracteristicas Sujeto Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4
Valor ¢/m? €9 381,89| Factor £12 000,00| Factor ©15 776,70| Factor €13 241,22| Factor
Ared 1735,66 206 0,81 500 0,66 412 062 4737 1,00
x Frente 35 15 1,24 10 1,37 10 1,37 40 - 0,97
ﬁ Regqularidad 1 1 1,00 1 1,00 1 1,00 1 1,00
= Pendiente 1,00 1,00 1,00 1,00
= Nivel 1,00 1,00 1,00 1,00
2 Via 5 5 1,00 g 1,00 5 1,00 5 1,00
- Servicios 1 1 1 1,00 1,00 1 1,00 1 1,00
Ll Servicias 2 1 1 1,00 1 1,00 1 1,00 11 1.00
& [Uicacien s 5 1,00 5 1,00 5 100 5 100
= Eando 49,59 60 1,01 50 1,00 41,2 09s| 4342 0,99
g Nouociation 1 1 1,00 1 1,00 1 1,00 1 1,00
EN Crit. Valuador 1 1 A 1,00 1 T 1,00 1 1,00 1 1 1.00
Factor de Homologacién 1.0086 0,9071 0,8406 0,9615
Valores Bomologados s €9 462,57 €10 885,20 €13 261,89 €12731,43
Valor Promedio €11 585,28
Desviacion Estandar @1743,63
(NO DEBE SER MAYOR AL 20%) 15%
VALOR RECOMENDADO $/m? €13 328,90
Valor del Terreno
Detalle Medida Velertntiano |, tor i Ajuste Justificacion del Ajuste Valor Unitarioz Alustado Valor Total
. Base $/m? ¢/m
Becnien 173566 M2 @13 328,90 1,00 Mejor &rea aprovechable @13 328,90 @23 134 440,57
Principal
Seccion
Secundaria e
Seclc:c.m Zona de proteccion
terciaria
TOTAL €23 134 440,57
DESCRIPCION DETALLADADA DE LOS COMPARABLES
A Hedl . : Fecha de
N Descripcion Tipo de Informacion Contactos Investigasién
1 Oferta de venta, rotulo. Valor pedido: ¢8,500,000,00 Internet Fran 83307708 Feb 2019
2 Oferta de venta, rotulo. Valor pedido: ¢6,000,000,00 Rétulo E. Solano 88374773 Feb 2019
3 Oferta de venta, rétulo. Valor pedido: ¢6,5000,000,00 Rétulo Anny Acosta 89216837 Feb 2019
4 Oferta de venta, rétulo. Valor pedido: ¢23,000,000,00 Rétulo Gerardo Vega 89971948 Feb 2019

Observaciones:




PROPIETARIO: | Maria Vanessa Amador Soto y Ofro |cédulane: | 107050826 | Pags/s

Informe de Avallo N°: 2-348524-001-002-20190020RGI

Ing. Alexander A. Ledn Araya
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Informe de AvalUo N°: 2-348524-001-002-20190020RGI

Esta es la ubicacién del lote, se aprecia la calle de servidumbre que sirve de acceso hasta el punto que se
identifica, ese lote por su ubicacién es atractivo, como drea de descanso, habitacional y privado.
Ya existen otras viviendas en la zona

Tgﬁfﬁ Grande Ingenierfa
1 Construccion & Consultoria

Ing. Alexander A. Leén Araya
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FOTOGRAFIAS DE LAS REFERENCIAS ENCONTRADAS
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Ing. Alexander A. Ledn Araya
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REPEBLICA DE COXTA RICA
REGESTHE MACICAL

CORBTLTA FOR NUMERG DE VNG A
SEATRICU A MBETY « AG

PROSIRCIA ALASUELA FINCA: MBS DUFLICADO: HOREZONTA L DERECTC: 303

SEGREGACHINES: NUFEAY
NATURALEAA TERRENG DU CLULTINVGS LOTE 44
SUTUADA BN L ISTRITO 13-PERAS BLANCAS CANTUN 2HAN RAMON DE LA PROVINGCIA DE ALAIUELA
LAMEIEH

TVE WELLALOGS
SLRCGURELLE Y GINNETTE WILLALOBOS

ESTE L GUISFLLE ¥ GENNETTE VILLALOBOS £3P1%058
CHEETE  GUISELLE Y QEMMNETTE VILLALOBEYS

ENTA Y SIS DECIMETROS CUHAD

AU MIL SETECIENTOR TREINTA Y CONCO METROS CON SE
PLAREDA-CGEOERN- 100G

AMTECEDENTES D LA FIRC AL

FOLKI REAL
POLIO REAL

VALUR FISUAL: 2 012215 00 COLAONES

A AMALM IR SO
FTHAAL NS G0N
ATV 35 WL )
EAALTON O3 PREC FEVE MELLONES CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS GUINCE CULONES
NO DYE UM MEDIO ER LA FINCA

£ NTALTON: 20170064943 141

DALEBA ADQUISTTIVA: SUCESION

PECHA DE INECR 00 NOVIEMBIE DE 2007

WY EAY
PEEHAY

ANCTALIOMES SOHRE
CEANVAMENES 0 AFE

Utsted se et somectando n una Hase o Datos Bepliceda, os detos escir acosalizados ol 28 Febrers 2009 2 s 48,30 24 boras
Eamitado e 25022009 1 fag %44 hors

Ing. Alexander A. Ledn Araya







