PROCESO DE HIPOTECA \()Insl:acredit

SUCURSAL: I HojaN® HOJA #1 de 18 Hojas/ 5a 15 adjuntos 2022 - 01
DEPARTAMENTO DE VENTAS ‘l
AVALUO DE INMUEBLE
Avalio Numero: 2022 - 01

Solicitado !/ Funcionario: RAFAEL RAMOS LINTON 7-0096-0070
Fecha del informe: 141672022
REFERENCIA |
Cliente: INSTACREDIT SOCIEDAD ANONIMA Cédula: 3-101-264096
Teléfono : 8347-4040
Propietario registral:  RAFAEL RAMOS LINTON  ¢p 7-0096-0070
Propietario registral: INSTACREDIT S.A, cED. 3-101-264096
INSCRIPCION - MATRICULA FOLIO REAL N° | L - 111931-000 |

UBICACION DEL INMUEBLE (SENAS)

Provincia:]  7° LIMON  |cantén: [ 6° GUACIMO | Distrito:]  1° GUACIMO

Direccién exacta: Urbanizacién Los Colegios - LOTE 16-C

Importante:

Coordenadas geogra:| | YiO il 536032,0 , 1129930,

LINDEROS ACTUALES (INDICAR NOMBRES DE COLINDANTES)

Morte: AREA DE PROTECCION - QUEBRADA MUNICIPALIDAD DE GUACIMG
Sur: CONSULTORIAMAR AZUL - LOTE 15-C
Este: HERMENEGILDA CASTRO SERRANO

Oeste: CALLE PUBLICA - ROTONDA

EXTENSION:
Medidas / registro plblico : 194.75 m* Fecha del estudio : 15 DIC. 2021
Medidas / catastro piblico : 194.75 m* Nimera de plano: 7-955185-2004
Resaliar si hay diferencia en medidas:
VALORACION
Terreno ( Ver detalle adjunto ) ¢7 400 500,00
Construcciones: ( Ver detalle adjunto ) ¢7 707 000,00
Ver detalle de valoracion en (Hoja N® 4} VALOR TOTAL ¢15 107 500,00
Tipo de Cambio 1 USS=¢692,33 ¥ VALORTOTAL $21 821,24

QUINCE MILLONES CIENTO SIETE MIL QUINIENTOS COLONES SIN
CENTIMOS

MONTO EN LETRAS:

El suscrito declara que no tiene interés actual ni futuro en los bienes

deesioavali Liquidez considerada:

La propiedad esta ubicada en zona residencial, cuenta con los
servicios pablicos. Su ubicacion le da un valor adicional por tener en
las cercanias centros educativos de secundaria y primaria,

instalaciones recreativas y asistenciales. Hay suficientes negocios MEDIA
comerciales para adquirir viveres y otros insumos para una vida

normal.

ES CONSIDERADA LA PROPIEDAD COMO GARANTIA: sl 1

Firma del Valuador: Firmado digitalment
Irmado digitalmente por
JOSE RODRIGUEZ o5k RoDRIGUEZ VEGA
Fecha: 2022.06.15 23:14:33
VEGA o

Fecha visita / campo: | miércoles, 08 de junio de 2022

Nimero de cédula: 301750034

Nombre Perl‘to:| JOSE RODRIGUEZ VEGA Codigo ClAgro: A7




AVALUO PARA PROCESO DE HIPOTECA <) Instacredit

Hoja N° HOJA #2 de 18 Hojas de 5 a 18 adjuntos
Avallo N% 2022 - 01
EL ENTORNO Y EL TERRENO VALORADO
Solicitante : INSTACREDIT SOCIEDAD ANONIMA Cédula : 3-101-264096
Propietario registral 1: RAFAEL RAMOS LINTON Cédula : 7-0096-0070
Propietaria registral 2: INSTACREDIT SA Cédula - 3-101-264096
Propdsito: HIPOTECA COORDENADAS
Monto Operacidn: | N 10° 30' 09" /| W 83° 40' 08"
INSCRIPCION REGISTRO PUBLICO UBICACION COLINDANTES
AREA DE PROTECCION -
QUEBRADA MUNICIPALIDAD DE
Tomo : 13295 Provincia - |LIMON Morte - GUACIMO
Folio : 2 Canton :  [GUACIMO Sur: LOTE 15-C
HERMEMEGILDA CASTRO
Nimero : 0 Distrito - [GUACIMO Este : SERRANO
Situado en : Oeste - CALLE PUBLICA - ROTOMDA
_ ) 7104049-000 URBANIZACION LOS COLEGIOS - LOTE 18-C COLINDANTES FiSICOS
Folio Real :
Plano de Catastro N° | 7-955185-2004 Norte - AREA SILVESTRE
Fecha del estudio - 15/12/2021  |Anotaciones:|NO HAY Sur: VIVIENDA
Gravamenes: |NO HAY Este - LOTE BALDIO
Oeste - AREA SILVESTRE
EL TERRENO VALORADO
Area de plano - 194,75 m? Entorno : AREA RESIDENCIAL
Area de registro - 194,75 m? Mivel socioecondmico: MEDIO A BAJO
SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO
Sisterna de Agua Potable|X_ Ay A Acera X
Sistema Sanitario X PROPIO Corddn y cafio X
Sistema Pluvial X PROPIO Calle 0 acceso al frente de LASTRE
Sistema Eléctrico X _ICE Transporte plblico (distancia en ml}|200
Sistema telefdnico X _ICE Edif. De Gobierno (distancia en ml) (1000
Recoleccidn de basura |[X  MUNICIPALIDAD GUACIMO Edif. De comercio (distancia en ml) 350
Limpieza de cafios X MUNICIPALIDAD GUACIMO Fac. comunales (distancia en ml) (3000

CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DEL TERRENO

Uso Actual RESIDENCIAL Mivel del terreno rfc 0 cm
Forma TRAPEZOIDAL Tipo de suelo ANDISOLES DE BUENA FERTILIDAD
Situacidn MEDIANERO Panorama AMPLIO
Frente 917 Infraestructura CASA DE HABITACION
Fondo promedio 11,72 Senvidumbres NO HAY
CERCADE ALAMBRE DE PUAS A4 HILOS
Relacién Frente Fondo 078 Delimitacidn de Linderos CON POSTES DE CONCRETO
Topografia PLANA Retiro min. rios, quebradas 15 metros de la cerca a la quebrada

Restricciones LIMITA AL NORTE CON AREA MUNICIPAL | Condiciones de Riesgo Eventual crecimiento anormal de la quebrada
Localizacion: 5

que corre al costado Norte

OBSERVACIONES IMPORTANTES

La ubicacion del lote, el acceso a semicios, la forma y condiciones de acceso, relieve y ubicacidn hacen el lote y casa atractivos
para familias tipo clase media. La casa esta en muy buenas condiciones y refleja un mantenimiento adecuado a los recursos de gue
dispoonen los inquilinos actuales gue tienen 12 afios de habitarla y muestran interés en negociar su adquisicidn.

JOSE Firmado digitalmente por
Nombre del Perito: Codigo RODRIGUEZ JOSE RODRIGUEZ VEGA

s y E i Fecha: 2022.06.15
José Antonio Rodriguez Vega 479 Firma del Valuador:

VE A 23:15:21 -06'00'
Nimero de cédula: | 301750034 G




PROCESO DE HIPOTECA

<{>Instacredit

Avalio N° 2022 -0 Hoja N®* HOJA N° 3 de 18 | Hojas de 3 a 18 adjuntos
LIO-01-2018 DESCRIPCION DE EDIFICACIONES
UsSO ACTUAL : RESIDENCIAL -LOTE Y VIVIENDA NO
Estado de conservacion : MUY BUEND
Calidad aparente de la mano de obra : BUEMA,
Calidad aparente de los materiales : ADECUADODS
Calidad aparente de los acabados : BUEMA,
Wentilacidn e iluminacidn natural : MUY BUEMNA

Distribucion
arquitectonica:

FUMCIOMAL

Estructura Basica :

PASADIZO CENTRAL DESDE EL COREEDOR COMN HABITACIONES A LOS LADOS

Paredes Externas :

BALDOSAS TIPO PREFA

Paredes Internas :

FIBROCEMEMNTO

Tapicheles : FIBROCEMENTO

Pisos : COMCRETO LUJADOD

Estructura de Techo : |[SERCHAS Y CLAVADORES METALICOS
Cubierta de Techo - CIMC # 28

Canoas v Bajantes : |PVC

Cielos raso - MO TIENE

Rodapié v corniza: MO TIENE

Entrepiso : MO HAY PUES LA COMSTRUCCION ES DE UM PISO
Ventanas - MARCOS METALICOS DE ALUMINIC Y CELOCIAS
Puertas exteriores - DE MADERA

Puertas interiores - DE MADERA

Cerrajeria - ECOMNOMICA,

Verjas : METALICAS EM VENTAMAS

Rejas: METALICAS EM PUERTAS

Enchapes : FREGADERO Y BAND

Piezas sanitarias - LOZA EN SERVICIO SANITARIO

Pilas: ECOMOMICAS DE COMCRETO

Escaleras : MO HAY

Pintura - EM BUEN ESTADO

Instalacion agua potable - |BUEN ESTADO Y FUNCIONAL

Instalacién sanitaria : [PROPIA

Instalacién eléctrica - |PARCIALMENTE ENTUBADA Y TIENE CAJA DE BRAKES
Muebles Fijos : FREGADERD

Altura de piso a cielo : [2,30 m.

Acearas: COMCRETO

Tapias: MO HAY

Otros -

Observ. importantes:

EDIFICACION EN BUEM ESTADO

CASA TIPO BONO O DE INTERES SOCIAL

Namero de cedula:

Firmado digitalmente por

JOSE RODRIGUEZ j0sE RODRIGUEZ VEGA

Nombre del Perito: VEGA Fecha: 2022.06.15

23:15:52-06'00'

José Antonio Rodriguez Vega

301750034

Codigo: | 4791 | Firma del Valuador




PROCESO DE HIPOTECA

{>Instacredit

Hoja N° Hoja N° 4 de 18

Hojas de 5 a 18 adjuntos

Avaldio Nimero: 2022 - 1

Sucursal solicitante:

DEPARTAMENTO DE VENTAS

Funcionario:

RAFAEL RAMOS LINTON

Cliente: INSTACREDIT SOCIEDAD ANONIMA

Proposito -
Monto de la Operacidn :
Cliente registral:

HIPOTECA

RAFAEL RAMOS LINTON

Niamero | cédula :

3-101-264096

DETALLE DE VALUACION DE LAS CONSTRUCCIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

EXTRA

DESCRIPCION AREA VRN VRN VMR ¢/fm® VUT |EDAD| D.E.C VNR VUR
m * ¢/ m ¢ AJUSTADD  |aRlogANOS|FacTor]  TOTAL EN ¢ | (afios)
1| VIVIENDATIPO BONO 42,00 ¢200 000,00 | ¢5400 000,00 40 | 16.0 ¢170 000,00 34
A B
ST CORRTD 9,00 ¢70 000,00 ¢630 000,00 40 | 10.0 ¢63 000,00 36

el m

TOTAL DE CONSTRUCCIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS] ¢7 707 000,00

SUESTADO SE CONSIDERA (X)

Excelente (E) Bueno (B) Regular (R ) Malo (M)
Muy Bueno ( ME ) |Deficient= (D } Intermedio (1}  Demolicion { DM )
VALUACION DEL TERRENO
i AREA VALOR UNMIT. VALOR m* ; e
FRACCION m= Base ¢/m® AJUSTADO JUETIFICACION DEL AJUSTE | ", ere FOTAL AJUSTADO (g
seguridad 0.950
5% 194,75 ¢40 000,00 ¢35 000.00 ¢7 400 500,00

VALOR PROMEDIO / m2:  §38 000,00 I

FACTORES VALORIZANTES:

VALOR TOTAL DEL TERRENC| ¢7 400 500,00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE -|¢15 107 500.00

ubicacidn - acceso - nivel - topografia - acceso a senvicios asistenciales -

FACTORES DES-VALORIZANTES: quebrada cercana

colindancia con lote baldio - seguridad

OBSERVACIONES :

delincuentes.

Lote en buenas condiciones para ser usado como area residencial tanto en aspectos fisicos como ubicacion, regularidad, topografia
y nivel asi como facilidades para la vida de una familia en cuanto a oportunidades de educacidn, salud. transporte, recreacion y
acceso a alimentacidn. la cercania a la quebrada del sector Norte es de cuidade mas no limitante pues puede hacerse una
contencidén dado que en los ditimos 15 afios no ha habido eventos y la colindancia con lotes baldios en sector Este es de mayor
cuidado por razones de acceso a delincuentes, aunque igualmente no se han tenido menciones de casos de ingreso de

Fecha de inpeccién.‘|

Fecha del informe:|

Nombre Perito: |

Nimero de cédula: |

miércoles, 08 de junio de 2022 JOSE ;‘g’r*‘Jagg’E‘gg'éaR'Efj‘E?
martes 14/6/2021 RODRIGUEZ veca
Fecha: 2022.06.15
Jose Antonio Rodriguez Vega VEGA 23:16:23 -06'00'
Codigo ClAgro:
301750034 | 4791 Firma del Valuador




<{>lInstacredit
ADJUNTOS

Hoja 5§ copia de plano

Hoja 6 informe registral
Hoja 7 fotos de la propiedad (dentro y fuera y accesos )
Hoja 8 imagen satelital

Hoja 9 hoja cartografica

Hojas adicionales (lo que se considere)

Firma del profesional en cada adjunto.




<{>Instacredit
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Firma del profesional en cada adjunto.




<{>Instacredi

PLANO TOPOGRAFICO 6B
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Firma del profesional en cada adjunto.




{>Instacredit
ADJUNTOS

Hoja 7 informe registral

WA

BIPUDLICA DECOTTA RICA
PICGITTRC NACIONAL
COMNIULLL POR MTAERD DEFINCA
ADTEICTLA 1NSE 000

PROVINCTA- 1.TMON FTNC A 111631 TTRY TCADG: RORTZONTAT - NER=CHO- i0d
SESEEGACIONES: NC HAY

NATUTALLZA: TERRCNOPARA CONSTIUR LOTE 14-C

SITUADA LN CLDISTRITO 1-GUACMD CANTON §-CUACIMODE LA PROVINCIA DZ LINON
LDIRCS:

NORTE : AREA DOE PRCTECCION QUEBRADA MUNITIPALIDAD DE GUACIMO

SITR - COMRITTORTA MARL A7TT S A

ESTE ERNMENCILDA CASTRO SERRAND

CESTE : CALLEPUBLIC

MDDz: CIENTO NOVENTAY JUATRD METROS CON SETENTA Y TINCO DECDMETROS
CUADRADOS
PLANC-L-0432105-2004

ANTCCIDINTLS DOMINIO DELA TINCA:
FINCA [DERECHO INSCRITAEN
700104040 000 FOLIO EEAL

VALDE IFISCAL: 10404,40{.0¢ COLONTS

PLOPITARIO:
INGTACRITIT SOCIDAD ANCHNIMA
CIDULA JURIDICA 3-1C1-2540%6

ESTRMACICN O PRECIC. DO3 MILLONES NOVECENTOS CINCUENTA MIL COLOKES
DUENO DEL DOMINID

PEESENTACION 2021-0075270.-01

CAUSA ADQUISITIVA. REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 01-D0C-2021

ANCTACIONES JOBRE LAFINCA NOHAY
GRAVAMEDNES O AFECTACIONES SUHAY

USC FAJA TERRENREF 1833-195-002
CITAS 270-05142-C1-0901-001

FINCA REFERENCIA 7009077 (OC
AFECTAAFINCA: 700111021 000
CANCELACIONE I PARCIALES. O HAY
ANOTACICNES DEL GRAVAMEN: NOHAY

RESFRVAS Y IFSTRYCTONES

Firma del profesional en cada adjunto.




<{>Instacredit
ADJUNTOS

Hoja 7 informe registral

181221 17:27
CITAS: 270-05142-01-0903-001
FINCA REFERENCIA 7009077 000
AFECTA A FINCA: 7-00111931 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emutido el 15-12-2021 a las 17:27 horas

Firma del profesional en cada adjunto.




{>Instacredit

ENTORNO DE LA PROPIEDAD

10




<{)Instacredit

VISTAS DELLOTE Y CASA

VISTA FRONTAL OESTE

11




{>Instacredit

SERVICIOS.

ELECTRICIDAD

AGUA POTABLE

ACERA CORDON Y CANO
CALLE ASFALTADA
RECREACION
COMUNICACIONES —
INTERNET — CABLE TV

S N

12




<{?Instacredit

13




<{)Instacredit

DETALLES DE LASCASA
» PISO

» TECHO

» PAREDES
» MUEBLES

14




<{)Instacredit

DETALLES DE LAS CASA

15




<{)Instacredit

FORTALEZAS DEL LOTE

* UBICACION Y ACCESO

** AMBIENTE

< OPORTUNIDADES

<+ EDIFICACIONEN MUY BUEN ESTADO

16




{>Instacredit
ADJUNTOS

Hoja 9 imagen satelital

Proyeccion del Visor: Escala: Coordenadas CRTMOS5:
CRTMOS - CROS - EPSGI5367 12000 536032.0, 1125530.1

Firma del profesional en cada adjunto.

17




<{>Instacredit
ADJUNTOS

Hoja 10 hoja cartografica

INSTACREDIT.

Firma del profesional en cada adjunto. Firmado
JOS E digitalmente por
JOSE RODRIGUEZ
RODRIGU veca
Fecha:

EZ VEGA 202206.15

23:17:06 -06'00'

18




		2022-06-15T23:14:33-0600
	JOSE RODRIGUEZ VEGA


		2022-06-15T23:15:21-0600
	JOSE RODRIGUEZ VEGA


		2022-06-15T23:15:52-0600
	JOSE RODRIGUEZ VEGA


		2022-06-15T23:16:23-0600
	JOSE RODRIGUEZ VEGA


		2022-06-15T23:17:06-0600
	JOSE RODRIGUEZ VEGA




